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I JOONISED

AS-01 Asukohaskeem M 1

AS-02 Kontaktvdodndi analtius M 1:~

AS-03 Tugiplaan M 1:500

AS-04 Poéhijoonis M 1:500

AS-05 Tehnovorkude koondplaan M 1:500

AS-06 Jarveaare pereelamute grupi detailplaneering M 1
kehtetuks muutuva ala joonis

il LISAD

Teostatud uuringud:

¢ geodeetiline alusplaani on méddistatud OU AderGeo poolt 11.11.2025, t66 nr M010321/1;

¢ Jarveaare tee 1a haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 02.09.2025, t66 nr 623/2025;
¢ Radolab OU poolt teostatud Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne 13.09.2025.

Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 31.07.2025 véljastatud tehnilised tingimused nr 501120;
o Aktsiaselts ELVESO poolt 28.08.2025 koostatud tehnilised tingimused nr VK-TT 061;

o Telia Eesti AS poolt 09.04.2026 koostatud tehnilised tingimused nr 40192807.

IV KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

V MENETLUSDOKUMENDID
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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Rae vallavalitsuse 22.07.2025 korraldus nr 1095 Peetri alevik Jarveaare tee 1a kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;

o Transpordiameti 27.08.2025 kiri nr 7.2-2/25/12740-2 ,Seisukohtade valjastamine Jarveaare tee 1a

kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks”;

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106);

Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded

(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

o Digitaalselt teostatavate  geodeetiliste  alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

¢ Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus
nr 14);

o Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

e Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus
nr11);

o Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise

kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maarus nr 51);

Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

siseministri  18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

katastriliksuse plaan;

Manniku Il kinnistu detailplaneering (kehtestatud 02.09.2008, korraldus nr 1091);

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on tootmismaa sihtotstarbega Jarveaare tee 1a kinnistust
moodustada uUks elamumaa ja Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt ning maarata ehitusdigus
ridaelamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,31 ha.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning |ahiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiilis
Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, jdddes Tallinna linnast ja Tartu maanteest
ca 2 km kaugusele.
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Kagusse jaavad naaberkinnistud Jarveaare tee 1/1 — 1/4 on hoonestatud kahe korteriga elamutega,
mille suurused on vahemikus 248 —479 m? Idas asub hoonestamata (ldkasutatava maa
sihtotstarbega kinnistu (1716 m?), kus paiknevad laste manguvaljak ja juurdesdidutee ridaelamutele.
Planeeringuala paikneb Peetri aleviku keskosas ning on Umbritsetud viimase kimnendi jooksul
rajatud elamutega — Uksikelamute, ridaelamute ja korterelamutega. Lahimad korterelamud asuvad
kagus Jarvekula—Juri tee dares ning pohjas Kiti ja Kopli tee vahelisel alal. Korterelamud on 3 —4-
korruselised. Lahipiirkonna ridaelamud asuvad Kopli ja Jarveadare tee vahelisel alal. Idas ja Idunas
paiknevad naaberalad on hoonestatud 1 — 2-korruseliste Uksikelamutega, millel on lame- v6i madala
kaldega katused.

Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ega moodusta Uhtset terviklikku ilmet. Elamutel on erineva
kujuga katused — viil-, kelp- vbi lamekatused — ning katusekalded jaavad vahemikku O — 45°. Hooned
on 1 — 4-korruselised.

Planeeringualast 143nes asub Tallinna linna territooriumil paiknev Ulemiste jarve Umbritsev
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (Vana-Tartu mnt 2a), mis on kaetud metsaga. Rae valla
pdhjapiirkonna lldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala ja Ulemiste jarve vahel rohevargustik,
mis kattub Ulemiste jarve veehaarde sanitaarkaitsealaga.

Planeeringualast edelasse jaab Vana-Tartu maantee (11330 Jarvekuila—JUri tee — riigi kdrvalmaantee),
mis Uhendab ala Tartu maanteega. Paralleelselt Jarvekula—Juri teega kulgeb kergliiklustee. Tartu
maantee (2 Tallinn—Tartu—Véru-Luhamaa — riigi pdhimaantee) jadb umbes 2 km kaugusele kirdesse.
Seega on planeeringuala logistiliselt hasti paigutatud — olemas on hea juurdepaas ja Ghendus nii Rae
valla teiste piirkondade kui ka Tallinna linnaga.

Planeeringualast umbes 950 m kaugusel idas asub Peetri lasteaed-pdhikool, kus tegutsevad ka
huvialakool ja raamatukogu. Umbes 2,5 km kaugusel kagus paikneb 9-klassiline Kindluse kool.
Leerimae lasteaed jaab ligikaudu 300 m kaugusele Idunas.

Lahimad Uhistranspordipeatused asuvad planeeringualast 500 — 700 m kaugusel Vana-Tartu maanteel
ja Kiti teel. Kagus paikneb bussipeatus ,Veski”, loodes ,Jarveveere” ning pbhjas ,Kiti”. Seega on
planeeritaval alal tagatud ka Uhistransporditihendus.

Lahimad ari-, teenindus- ja sotsiaalkeskused asuvad Peetri alevikus ja Tallinna linnas. Piirkond on
sobilik elamute rajamiseks: olemas on hea infrastruktuur (vajalikud kommunikatsioonid asuvad
kruntide vahetus laheduses), tagatud on Uhendus valla keskuse ja sotsiaalobjektidega, samuti puhke-
ja liikumisvdimalused (kergliiklusteed, puhke- ja virgestusalad, metsad).

Jareldused kontaktvoondi anallusist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringut, mille
kohaselt jaab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-ala piirkonda. Detailplaneeringu
koostamisel jargitakse kehtivas uldplaneeringus satestatud tingimusi ja néudeid.

Liikluskorralduse seisukohalt paikneb planeeringuala hasti ligipdasetavas asukohas — kontaktvéondisse
jdavad kohalikud teed tagavad sujuva Uhenduse nii Peetri aleviku keskuse kui ka Tallinna linnaga.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt, tagades piisava parkimiskohtade arvu vastavalt kehtivatele
normidele.

Hoonestus on kavandatud optimaalse kaugusega teedest, arvestades olemasolevat ja
valjakujunenud hoonestusstruktuuri. Planeeringuga kavandatud krunt sobitub oma sihtotstarbelt ja
md&otmetelt Umbritsevasse elukeskkonda, luues loogilise jatku olemasolevale hoonestusele.
Elamumaa sihtotstarbega krundi kavandamise eelduseks on piirkonna soodne asukoht Tallinna linna
vahetus laheduses ning Peetri aleviku hasti arenenud sotsiaal- ja tehniline taristu (sh
haridusasutused, kergliiklusteed, teedevork ja tehnovdrgud). Kavandatav lahendus toetab aleviku
uhtlast arengut ja mitmekesise elukeskkonna kujunemist.

3. VASTAVUS RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
.Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringu kehtestamine”, kus linnalises Peetri keskuse piirkonnas
(P2) asuva planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on ridaelamumaa ala (Er).
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Ridaelamumaa on kolme- ja enama korteriga ning eraldi pohisissepaasudega ridaelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Joonis 1. Viéljavéte Rae valla pbhjapiirkonna (ldplaneeringu maakasutuse kaardist.

Maakasutus
Manguvéljakute maa (Hm)

. Kaitsehaljastuse maa (Hk)
PSllumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
Elamumaa Hajaasustuses (EQ)

. Perspektiivne drimaa (EvB)
Korterelamumaa (Ek)

Ridaelamumaa (Er)

Vaikeelamumaa (Ev)

Rae valla péhjapiirkonna Uldplaneeringus maaratud ehitustingimused:

ridaelamu krundi minimaalne suurus 2000 m?;

ridaelamute krundi koormusindeks 500;

krundi taisehituse % on 25% krundi pinnast;

elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 9 m, abihoonete kdérgus kuni 5 m;

krundile planeerida min iga 300 m? kohta 1 puu (sh viljapuu) tadiskasvanukdrgusega min 3 m, istikute
istutamise kdrgus min 1,5 m;

piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m. Ridaelamu bokside vahel lubatud hekk voi kuni 1,0 m
kdrgused piirded.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Peetri alevikus kérvalmaantee 11330 Jarvekuila-Juri tee koérval.
Detailplaneering on koostatud 0,31 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Peetri aleviku
I&anepiiril valjakujunenud vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute piirkonnas.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Jarveaare tee 1a — (Maa- ja Ruumiameti andmetel 10.09.2025)

o katastrilksuse tunnus: 65301:001:0286;

¢ maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;

o katastriliksuse pindala: 3079 m?.

Planeeringuala on hoonestatud:

12746 Pumpla, ehitisregistri kood 120249143, ehitisealune pind 15,2 m?, 1-korruseline.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Tabel 1. Planeeringualaga klilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Tammiku poik 2 1872 m? | 65301:001:2637 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 3/1 433 m? | 65301:001:0298 Elamumaa 100%
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Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve
Jarveaire tee 1b 1716 m? | 65301:001:0315 Uldkasutatav maa 100%
Jarveaare tee 1/3 290 m2 | 65301:001:0295 Elamumaa 100%
Jarveaire tee 1/2 248 m? | 65301:001:0290 Elamumaa 100%
Jarveaare tee 1/1 479 m? | 65301:001:0289 Elamumaa 100%

Jarveaare tee 1805 m? | 65301:001:0287 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee 25856 m? | 65301:001:1353 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee L4 143 m? | 65301:001:2642 Transpordimaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on Jarveaare teelt, millele paaseb kdrvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Juri
tee. Olemasolevad jalgratta- ja jalgteed asuvad kdrvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri tee, Kuti teel ja
Uusmaa teel. Jalgratta- ja jalgteede kaudu on voimalik liigelda Tallinna linna, Jarvekilla ning
Uhistranspordipeatustesse. Bussipeatused asuvad koérvalmaantee 11330 Jarvekila-Juri tee ja Kuti
tee aares.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Peetri aleviku tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

Planeeringualal asuvad:

madalpinge maakaabel;

keskpinge maakaabel;

sidekaabel;

veetorustik;

puurkaev PRK0016329, EHR kood 120249143

Jarveaare tee kinnistul asuvad:

isevoolne reovee kanalisatsioonitorustik;
veetorustik;

madalpinge maakaabel;

keskpinge maakaabel;

sidekaabel.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Jarvedare tee 1a puittaimestik on dsna noor ja spontaanselt kasvama hakanud. Kasvavad
kiirekasvulised ja luhiealised lehtpuud — raagremmelgas, erinevat liiki pajud, harilik toomingas, méned
harilikud vahtrad, kurdlehised kibuvitsad, aeddunapuu.

4.7. Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

tee kaitsevoond 30 meetrit;

puurkaevu sanitaarkaitseala r=10 meetrit;

reaalservituut kinnistu nr 6946402 igakordse omaniku kasuks. Teeservituut) vastavalt 29.11.2018
sOlmitud lepingu punktidele kimme viis (10.5.) kuni kimme kaheksa (10.8.) ja lepingu lisaks
olevale plaanile. 29.11.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 6.12.2018;

isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektrivorgu kaitsevodndi ulatuses elektrivorgu
majandamiseks vastavalt 06.09.2002 lepingu punktile 5;

isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks. Tahtajatu ja tasuline
isiklik kasutusdigus tehnorajatisele Uhisveevargi ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks,
kasutusse andmiseks ja hooldamiseks kasutusdiguse alal vastavalt 27.06.2008 sdImitud isikliku
kasutusdiguse seadmise lepingu punktile 2.1. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 03.02.2010
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 11.02.2010;

isiklik kasutusdigus AS Eesti Telekom (registrikood 10234957, nlldne Telia Eesti AS) kasuks.
Isiklik kasutusdigus elektroonilise side vorgu ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 16.10.2013 lepingu punktile 3 ning 16.10.2013 lepingu
lisaks nr 2 olevale plaanile.
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5. PLANEERINGU ETTEPANEK
5.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Planeeringuga kavandatakse Uks elamumaa ja Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Moodustatud
elamumaa krundile maaratakse ehituséigused ridaelamu ehitamiseks.

Tabel 2. Krundijaotus.
Pos Suurus | Sihtotstarve (detailplaneeringu liikide Sihtotstarve (katastriliksuse liikide

nr (m?) kaupa) kaupa)
1 2778 ridaelamu maa elamumaa
2 301 tee ja tdnava maa transpordimaa

Uldplaneeringu  kohaselt on ridaelamumaa koormusindeks 500 m? (he boksi kohta.
Planeeringulahenduses on uldplaneeringu nduetest lahtutud.

Kdrvalmaantee 11330 Jarvekila-Juri tee poolsest kiljest on hoonestusala maaratud lahtudes
11330 Jarvekila-Juri tee kaitsevoodndist. 20 meetri kaugusele teest lahtudes Jarveaare tee 2 ja
Maeotsa tee 1 olemasolevatest hoonetest. Krundi edelapoolne hoonestusala on maaratud
20,7 meetri ja kirdepoolne 7 meetri kaugusele krundi piirist. Abihoone hoonestusala jaab kirdepoolt
4,0 meetri kaugusele. Krundi kulgedel on hoonestusala maaratud 4 — 6,5 meetri kaugusele, tagades
sobiva vahemaa naaberkruntide hoonestusest ja juurdepaasudest.

Hoonestusala maaramisel on arvestatud naaberkruntidel kehtivate juurdepaasu servituutide ja
valjakujunenud hoonestusstruktuuriga.

Hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud joonisel AS-04 Pohijoonis.

5.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse Planeerimisseaduse § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;

3. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud sligavus.

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei maarata.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Poéhijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 3. Krundi ehituséigus.

Krundi kasutamise Ehitiste | Pohihoone | Abihoone
Pos si_htotstarve \'e] Ehitiste suur[m_ Ehitise- Iuba~tud max suurir_n suurir_n
nr sihtotstarbed // lubatud arv (p6hi-| alune korgus. korruselisuskorruselisus
katastriiiksuse hoone / abihoone) pind Pohihoone / maapealne / maapealne /
sihtotstarve abihoone ' maa-alune | maa-alune

1 ER 100% // E 100% 4(1/3) 695 m? 9m/5m 2/1 1/-1
2 LT 100% // L 100% - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla Idhevad
kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

5.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-30°

vaiksemad hooneosad véivad olla madalama kaldega
Valisviimistluse materjalid: puit, kivi, betoon, krohv, tellis, ilmastikukindel ehitusplaat
Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid vo6i sooje ja looduslahedasi varvitoone
Katusematerjal: rullmaterjal, kivi voi plekk

Viimistlusmaterjalide valikul tuleb I&htuda kontaktvdodndi uldisest lahendusest. Projekteeritava hoone
arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6dd, naaberhoonestuse Uldmahtusid ja
proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga ei ole maaratud
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arhitektuurilist ~ kindlat  stiili. ~ Abihooned peavad arhitektuurselt haakuma  elamuga.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.

Pdhihoone ehitusprojekti kaigus tuleb lahendada ridaelamute panipaigad, kas hoone sees voi
abihoonetena.
Hoone eskiisprojekt tuleb enne ehitusloa taotlust kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

5.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 01.10.2025 ma&arus nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”.

5.5. Olemasolevate hoonete lammutamine

Planeeringualal asub olemasolev pumpla (EHR kood 120249143), mis lammutatakse. Lammutatavale
hoonetele koostada eraldi lammutusprojekt ning esitada ehitusloa taotlus. Lammutusjaatmete
kogumine ja edasine kaitlemine ning hoonealuse reostunud voi saastunud huumusmulla kaitlemine
peab toimuma vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.

5.6. Piirded

Lubatud on piirdeaia kérgus maksimaalselt 1,5 m kdérge. Ridaelamu bokside vahel lubatud hekk vdi
kuni 1,0 m kdérgused piirded. Hekkide kdrguse puhul lahtuda piirete kérgusest. Lahtuda tuleks
naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt sobima
hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning torustike kaitsevoondisse
piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

5.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on eraomandis Jarveaare teelt, millele paaseb kdrvalmaanteelt
11330 Jarvekula-Juri tee. Jarveaare tee 1a kasuks on seatud reaalservituut kinnistule Jarveaare tee
(65301:001:0287). Teeservituut on solmitud vastavalt 29.11.2018 lepingu punktidele kiimme Uks
(10.1.) kuni kimme neli (10.4.) ja lepingu lisaks olevale plaanile.

Transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 2 on ette nahtud 11330 Jarvekula-Jiri tee vdimalikuks
laiendamiseks.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus. Parkimine on
lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi Elamu liik Normatiivne Planeeritud
pos nr parkimiskohtade arvutus | parkimiskohtade arv
1 Ridaelamu: 2 x5=10 10

2 parkimiskohta elamuulhiku kohta
Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis.

Jalgrataste parkimine

jalgrataste parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt EVS 843 Linnatanavad. Rattaparkla peaks
olema paigutatud vdimalikult peasissepaddsu lahedal. Rattaparkla luua naiteks 1. korrusel
panipaikadena, garaazi vdi autoparkla laiendusena vdi spetsiaalse rataste hoiuruumina.

Tee kaitsevoond

11330 Jarvekulla-Juri tee kaitsevoond on 30 meetrit. Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud tee
kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning
korvaldama vdi lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa vdi muu liiklusele ohtliku
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rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada teega kilgnevale kaitsevddndi kinnistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund valjapoole
teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Transpordiameti seisukohad

27.08.2025 on valjastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/25/12740-2 kaesoleva
detailplaneeringu koostamiseks. Seisukohtades on valja toodud, et tuleb planeeringuala
juurdepaadsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee km 2,409 Jarveaare tee kinnistu
(katastritunnus 65301:001:0287) kaudu.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, mille keskmine d6paevane liiklussagedus on
korge (ca 6580 autot), tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust
hinnatakse vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”.

Ehitusprojektiga kavandada vajadusel leevendusmeetmed hairingute vahendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
md&odtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud Ieevendusmeetmete
rakendamiseks.

5.8. Haljastuse ja heakorra po6himaétted

Planeeringuala haljastusnéuded on seatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18
.Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse osakaal
krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille taiskasvamise kérgus on 6 m. Kdrghaljastuse istiku
korgus istutamise hetkel peab olema lehtpuu 2 meetrit. Haljastuse osakaal peab elamumaa krundil
olema vahemalt 20% krundi pinnast. Ehitusprojekti koostamisel ja lahenduse valjatéétamisel sailitada
maksimaalselt olemasolevat haljastust.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil pos nr 1 on 10 puud.

Tulenevalt 11330 Jarvekila-Juri tee liiklusmurast tuleb tee poolsele krundi piirile istutada
mitmerindelist haljastust mira summutamiseks.

Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, harilik tamm, samuti erinevad
pihlakaliigid, toomingad, viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesostar, pajud ja remmelgad.
Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pd6sa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitupilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatuikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest. Hoonete ja
tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusega nr 11
,=Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”. Puude likvideerimisel lahtuda Rae
Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”. Raietegevuse
teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04. — 15.07%.).

5.8.1. Haljastuse hinnang

Planeeringu haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 02.09.2025, t66 nr 623/2025.
Valjavote ekspertarvamusest:

Jarveddre 1a kinnistul kasvavad spontaanselt kasvama hakanud peamiselt kiirekasvulised ja
liihiealised puud ja pbb6sad — toomingad, remmelgad, pajud, kibuvitsad ja vahtrad. Suurem osa
haljastusest on koondunud kinnistu keskosasse, kus puud- ja p66sad kasvavad tihedalt koos, ala on

" Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/pesitsusrahu.
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vosastunud. Osadel puudel ja pébésastel on vérad héredad, esineb murdunud harusid ja lamandunud
harusid. Seega valdav osa Jérvedére 1a kinnistu haljastusest on védhevéértuslik. Istutatud on kaks
sirelite riihma ja (iks enelate riihm.

Haljastuslikus hinnangus kajastatud soovitused planeeringualale:

e kuna Jarveaare 1a kinnistul kasvavad peamiselt spontaanselt kasvama hakanud lihiealised ja
kiirekasvulised puu- ja pd6saliigid, millest enamik kasvab tihedalt koos puude ja pddsaste rihmas
nr 4, voib olemasolevat haljastust sailitada seal kus voéimalik, kuid kuna olemasolev haljastus ei ole
ka eriti heas seisukorras ja dekoratiivne (eriti valdav osa puid ja pd6said rGhmas nr 4), voib olla
madistlikum see asendada tervikliku uushaljastusega;

¢ puude ja pddsaste riihmas nr 4 tihedalt koos kasvanud puudest ja pddsastest oleks ilmselt véimalik
sdilitada seal kasvavaid nooremaid paju- ja toomingapd6said, mis oleks ka vdimalike
keskkonnatingimuste osas piisavalt kohanemisvémelised;

o |V vaartusklassi haljastusest voiks kaaluda vdimalusel raagremmelgate nr 2 ja 3, aeddéunapuu nr 9
ja hariliku toominga nr 10 sailitamist — neid puid ja p&6said oleks voimalik eraldiseisvalt sailitada,
ka on need eeldatavalt piisavalt vastupidavad keskkonnatingimuste muudatustele;

¢ kinnistu idaosasse istutatud sirelite ja enelate riihmad koos sirelite rihmas kasvava noore virgiinia
toomingaga voiks saéilitada, kui vdimalik;

e vahetusse lahialasse istutatud, Tammiku pdik 2 noored Il vaartusklassi parnad ja noor |ll
vaartusklassi vaher jaavad ilmselt Jarveaare tee 1a kavandatava ehitustegevuse otsesest
mdjualast valja, vdib esineda kaudne mdju veereziimi muudatuste téttu, kuid noored puud peaks
olema juba piisava juurekavaga, kuid samas vdimalikele kaudsetele mdjudele veel piisavalt
kohanemisvdimelised, et naaberkinnistul kavandatav tegevus neid oluliselt méjutaks.

5.9. Tuleohutusnduded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda siseministri
18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoonete tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Lahim olemasolev tuletdrje hudrant paikneb Jarveaare teel planeeringuala kdrval.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pdaastevahenditega. Hoonete juurdepdadsu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Jarveaare teelt.

5.10. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prugi kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jadtmete mahuteid tuleb tlihjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia labi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi dravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.
Vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale on jadtmevaldaja jaatmetekitaja vdi muu isik voi riigi- voi
kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Kokkuleppe alusel on véimalik kahel
jaatmevaldajal kasutada uhel kinnistul Uhist jaatmemanhutit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada voéimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusprojektis tuleb vilja tuua:

o jdatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaatmenimistule;
e pinnaset6dde mahtude bilanss;

o selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

o jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.
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5.11. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vbéimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Kindlasti soodustab turvalisuse tunde teket Gldine heakorrastatus. Korrashoid, eriti kui elanikud ise on
motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioone avalikus kasutuses olevate kruntide
korrashoiul, suurendab omanikutunnet ning vahendab kuriteohirmu. Ulejdanu oleneb
juhtimisstrateegiate rakendamisest.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

5.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 0,31 ha
Kavandatud kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 2778 m? 90%
transpordimaa 301 m? 10%

5.13. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis
tapsustuda.

Pos 1

o Juurdepaasutee servituudi vajadus Jarveaare tee 1/1, 1/2 ja 1/3 kasuks;

e veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m litumispunkti keskmest Gmber
perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile ja jaotuskilbile 1 m laiuselt Kkilbi valiskontuurist
vorguvaldaja kasuks.

Pos 2

o Planeeritud elektripaigaldise jaotuskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
¢ sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;

¢ sidetrassi litumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele véljaspool planeeringuala:

katastritksus Jarveaare tee (65301:001:0287):

e veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m litumispunkti keskmest Gmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja
kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile ja jaotuskilbile 1 m laiuselt Kkilbi valiskontuurist
vlrguvaldaja kasuks.
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5.14. Tehnovoérkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimdotteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan

5.14.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO 28.08.2025 tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 061.

Uhisveevargi Gihinemispunkt asub planeeringuala kérval Jarvedare teel (katastritunnusega
65301:001:0287), kus on olemasolev veetorustik.

Aktsiaselts ELVESO on néus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 45,0 m3/kuus (1,5 m%/d).

Aktsiaselts ELVESO on nbus reovett vastu vdtma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 45,0 m3/kuus (1,5 m%/d).

Planeeritud krundi reoveed suunatakse planeeritud isevoolse kanalisatsioonitrassiga olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku, mis asub Jarveaare teel (katastritunnusega 65301:001:0287).
Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni litumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala. Vee-
ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2m mélemale poole, koridor laiusega
4m.

Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel
AS-05 Tehnovoérkude koondplaan.

Olemasolev puurkaev

Planeeringualal asub olemasolev puurkaev PRKO0016329, mis likvideeritakse. Puurkaevu
likvideerimise kohta esitada ehitusteatis koos ehitusprojektiga. Puurkaevu likvideerimisel peab
[@htuma Ehitusseadustiku (EhS) ptk 14 ja keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 ,Nouded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v&i -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele
vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispdeviku,
salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse
infoslisteemi esitamise korra ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”.
Puurkaev lammutatakse etapis, kus toimub planeeringukohaste teede, tehnovérkude ja rajatiste
ehitamine.

5.14.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035 peatikk 9.3 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada Ilahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitatav on kasutada sademevee
taaskasutamise meetmeid nt wc-poti loputusvesi.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett voi juhtida
saasteaineid haljasaladele.
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Planeeringuala sademevee maksimaalne (orienteeruv) vooluhulk kokku on 10 I/s ning akksaju korral
voib sademevee kogus ulatuda kuni 10 m3-ni. Sademevesi immutatakse kruntide piires pinnasesse.
Selleks vdib kruntidele rajada immutusplokid, et tagada sademevee kontrollitud immutamine. Sademee
immutamine pinnasesse tuleb lahendada nii, et see ei koormaks riigiteed ega sellega seotud rajatisi.
Sademevee immutamise tapne lahendus krundi piires maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kérval maaiiksustele. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel lahtuda
juurdesoidutee projekteerimisel valitud kérgusmarkidest. Elamumaa kruntidel vdib olemasolevat
maapinda tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Sademevee voolu hulga minimeerimiseks,
soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik,
nn murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

5.14.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 31.07.2025
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 501120.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevéime amprites on 3x125 A.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on olemasoleva alajaama Jarveaare:(Rae) baasil, mis
asub Jarveaare tee 1 kinnistul. Jarvedare tee ja Jarveaare tee 1a kinnistute piirile on ette nahtud
litumiskilp ning jaotuskilp.

Tarbijateni on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Taiendavad tingimused:

todde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada t66joonised;

tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad tehnilised tingimused,;

Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. Tédde teostamisel sideehitise
kaitsevdondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
.Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad
nduded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone katusele. Paikesepaneelide valikul tuleb
kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava pinnatddtiusega.

Planeeringuala valgustatus

Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdérates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis
avaldavad mdju elamualadele. Planeeringuala hoonestusala on plaaneritud nduetekohaselt ning on
arvestades ka hoonestuse korgust on ehitusprojektiga voimalik tagada k&ikides hoonetes piisav
paevalgustus. Ehitusprojekti koostamisel lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

5.14.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 09.04.2026 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 40192807.

Sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on planeeritud krundil pos
nr 2 asuv sidekaev PRT-132.

Detailplaneeringuga moodustatava krundi piirile on maaratud liitumispunkt. Liitumispunktist on
kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale hoonele. Sidetrassi liitumispunkt on
planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast. To0de teostamine
sidevorgu kaitsevoondis vaib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.
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5.14.5. Soojavarustus

Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Kittesusteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid slsteeme (maasoojuspump, O6hk-vesi soojuspump jms). Keelatud on
markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetdodd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussisteemi. Maasoojussisteemi planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kaesolevas
Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nbéuetele. Valtida tuleb maasoojussiisteemide
rajamisest Uksteisele vdi seda mojutavale objektile liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida
maasoojussusteemide omavaheline koosmdju vdi moju taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku
rajamine voib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi
jahedamaks ja lihendab kasvuperioodi). Maasoojusslsteem peab asuma vahemalt 2 meetri
kaugusel kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada
planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.

Lubatud on rajada vertikaalset maasoojuskutet. Soojuspuurauke vdib rajada parkimisplatside alla. Sel
juhul peavad trassid olema isoleeritud ja vahemalt 1,2 meetri sigavusel maapinnast. Puuraukude
omavaheline kaugus peab olema 10 meetrit. Puuraukude rajamisel tuleb ette ndha meetmed
pdhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist soojuspuuraukude Ilahendust. Maasoojussusteemi
puuraukude rajamist hoonete alla tuleks vbimaluse korral valtida. Soojuspuurauke kavandamine
hoonete alla on vdimalik ainult hoone projekteerija ndusolekul. Tagatud peab olema, et kinnise
soojussisteemiga puuraugu amortiseerumise vdi oma kasutusotstarbe kaotamise korral saaks
soojuskandevedeliku soojuskontuurist eemaldada ja soojuskontuur taita vettpidava keskkonnale
ohutu materjaliga.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(v6i tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale koérvalkinnistule lahemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei Uletaks
Uumbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamgjude hindamise ja
keskkonnajuhtimise slsteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (ridaelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeritaval katastritiksusel asub pumbamaja;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala asub osaliselt Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku piirkonnas. Planeeringuga ei ole
rohevdrgustikku ehitustegevust ette nahtud. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus
negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

¢ vastavalt Eesti looduse infosusteemile ning Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (seisuga 10.09.2025) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
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konkreetsel planeeringu-alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 voérgustikualasid, seega
mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa- ja Ruumiameti kultuurimélestiste kaardirakendusele (10.05.2025) ei asu
planeeringualal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (10.05.2025) on piirkond
kaitsmata pohjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade

esinemise vdimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pdhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

vdimaliku keskkonnamdju hindamine;

Ohukvaliteet.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Téotajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust ei ole tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 12.11.2025

maaruse nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega

hoonetes ning helirdhutaseme modtmise meetodid” ndudeid.

Mdurakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada muira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'esw’+Cy° ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mdura- ja vibratsioonitasemed ei
uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme moo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord” kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vdimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja Idhialaga;

2 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
3 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu poédrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva miura normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid;

¢ |ahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste).
Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

6.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. kaitsmata pdhjaveega alal esineb pdhjavee
reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt,
vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei
ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal
pdhjavee kaitse. Pohjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnoslisteemide laitmatu
funktsioneerimise tagamine. Ehitustédde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis
vBiks pohjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja
pdhjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Soojuspuuraukude rajamisel tuleb ette ndha meetmed pbéhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist
soojuspuuraukude lahendust.

6.5. Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisebhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa Kkiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni méétmisaruande koostas Radolab OU 13.09.2025. M&dtmised
teostati planeeringualale kahes mddtepunktis. Valjavote uuringust:

Jéreldused:

Pinnasebhu radoonisisalduse méétmistulemused jéid vahemikku 58 — 78 kBqg/m?®. Kérgeim radooni-
sisalduse tulemus saadi otsemd6tmise meetodil méotepunktis nr 2. Jarvedére tee 1a kinnistu Peetri
alevikus kuulub kérge radooni aktiivsuskontsentratsiooni tasemega pinnaste kategooriasse.

Soovitused:

Arvestades olemasolevaid méétmistulemusi Jérvedére tee 1a kinnistul Peetri alevikus on soovitatav
kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise véltimiseks: hea
ehituskvaliteet, nbéuetekohased ventilatsiooni lahendused, kbérgele radoonisisalduse tasemele
vastavad EVS 840:2023 soovitused.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 pd&himétteid, lahtuvalt radooniuuringu mo6tmis-
aruandest.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labivilkude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.
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6.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas po&6érdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus,
jaatmeteke, miura, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala
vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

6.7. Ohukvaliteet

Tagada tuleb kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid”. atmosfaaridhu kaitse seadus satestab nduded ja meetmed valisdhu
kvaliteedi sailitamiseks ja parandamiseks.

Saasteainete valisdhku suunamist ja levikut ehitustédéde ajal on voimalik hoida kontrolli all
tookorralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jaatmete kaitlemisel
nende niisutamine, seadmete voi materjalide katmine (nt veokite katmine koormakattega), tuule
suuna jalgimine tood teostamise ajal, samuti ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel tolmutdrje
teostamine ning t6oks kasutatavate veokite ja masinate tolmust puhastamine.

Kavandatav tegevus ning prognoositav liikkluskoormus ei pdhjusta 6hukvaliteedi halvenemist
piirkonnas.

7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt
ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse Uksik- ja kaksikelamud.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse §73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
kérvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fldsiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus § 97 satestab ehitiste puUstitamisel, maaparandusel voéi pbllumajandustdddel
ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise voorandamine voi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on
lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Néusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa
saamist vBi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul.

Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule. Kaesoleva planeeringuga ei
vieta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/tédstuse
territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule ei ole
vaja taotleda veeluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest tihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kunnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” lisas nimetatud kinniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja registreering, registreeringu
taotluse ja téendi andmekoosseis”. Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 1" punkti 6
kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete puhul,
milles gaasilisi pdlemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kitmiseks
siseruumides to6tingimuste parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt voib eeldada, et dhusaasteloa
taotlemine ei ole vajalik.
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8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamu rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju, mis

valjendub uute kogukonnaelanike ndol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna

elanikele.

Uute elanike lisandumine piirkonda vo6ib tdsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks

moju sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas v6i arendamisel kogu

vajalik taristu.

e Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas kdik vajalikud
kommunikatsioonid, valja ehitatud on asfaltteed), hea transpordiihendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvéimaluste olemasolu (puhke-virgestusala, metsad). Olemas
on JJT vorgustik.

¢ Unhistransport piirkonnas on omavalitsuse poolt korraldatud ja l&dhimad bussipeatused on
11330 Jarvekula-Juri tee aares ja Kiti tee aares.

¢ Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Planeeringualast ca 950 meetri kaugusele itta jaab
Peetri lasteaed-pdhikool. Lisaks asub pohikoolis huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast
ca 2,5 km kaugusel kagu suunas asub 9-klassiline Kindluse kool. Leerimae lasteaed asub
kavandatavast alast Idunas jaades ligikaudu 300 meetri kaugusele.

e Planeeringu elluviimise mdju infrastruktuurile leevendab seegi, et tdnaseks valja ehitatud
Uhisveevark ja kanalisatsioon.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dinaamiliselt ning teatud aja méddudes
see peatub, voib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja
pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele, sest pohiliselt suureneb mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks
sOlmitakse planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped, millega on ette
nahtud rahaline panus Rae valla sotsiaaltaristusse.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned tdstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna likmed omavad oma osa td6hdives. Selleks on véimalused Rae
vallas rajatud paljude ettevdtete ndol. Lisaks on Tartu mnt darde planeeritud ning osaliselt ka valmis
ehitatud kaubanduskeskused ja arihooned. P&hjapiirkonna uldplaneeringu kohaselt jaab Uus-
Jarvekula keskus ca 1 km kaugusel planeeringualast. Samuti on oluline osa Tallinna I&ahedus, mis
vbimaldab mdistliku ajaga jduda tookohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid.
Peamised liikumisvdimalused Tallinna suunas on Jarvekila-Juri riigimaantee. Oluline moju
likluskoormuse hajumiseks on Tallinn vaike ringtee rajamisel.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid, mistbttu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne madju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mdju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette ridaelamu ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi 6hu saastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
md&ju ning ei pdhjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
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kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese tervisele
avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning té6ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

1.taotleda olemasolev hoonete lammutamiseks ehitusluba ning hoone lammutada. Ebhitisteatise
esitamine puurkaevu likvideerimiseks ning likvideerida puurkaey;

2.planeeringujargsete katastriiksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

3.juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise
tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

4.juurdepadasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovdrkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine;

5. planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine,

6. planeeringujargsete hoonete kasutuslubade taotlemine.

Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimisega:

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.
Katastrilksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud htvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusbdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on
kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Planeeringu elluviimiseks peavad
kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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